
Zmluva 0 najme nebytorych priestorov 
uzatvorena v zmysle zakona c. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni 

neskorsich predpisov a ObCianskeho zakonnika 

Zrnluvne strany: 

Mesto Dolny Kubin 
Sidlo: Hviezdoslavovo namestie 1651/2, 026 01 Dolny Kubin 
Statutamy zastupca: Mgr. Roman Matejov, prim<itor 
lCO: 00314463 
Bankove spojenie: VUB a.s., pobocka Dolny Kubin 
Cislo uctu: 20426332/0200, VS: -1'1100''l7 i 

} JI..-
IBAN: SK2002000000000020426332 

(d'alej len "Prenajirnatel"') 

a 

Zakladna urnelecka skola Petra Michala Bohtina 
Sidlo: Matuskova 1632/5, 026 01 Dolny Kubin 
lCO: 036132497 
Statutamy zastupca: Mgr. Michal Janiga, riaditel' 
Bankove spojenie: VUB a.s., pobocka Dolny Kubin, c. u.1785992453/0200 

IBAN : SK3302000000001785992453 

(d'alej len "Najornca") 

I. 
Predrnet zrnluvy 

1. Prenajimatel' je vylucnym vlastnikom stavby s.c. 1696 (budova rest. Radnica), postavenej na 
pozemku CKN parc. C. 80/1 v k.u. Dolny Kubin. . 
2. Predmetom najmu su nebytove priestory kancelaria c. 1 (34,50 m\ kancelaria c. 2 (20 m 2), 

kancelaria C. 3 (31,40 m2
), kancelaria c. 4 (18,40 m2

), kancelaria C. 5 (19,70 m2
), socialne zariadenie 

2C. 6 (7,80 m\ kancelaria c. 7 (13,70 m2
), kancelaria C. 8 (12,50 m ), kancelaria C. 9 (16,30 m2

), 

nachadzajuce sa I. nadzemnom poschodi stavby C. 1696 (budova rest. Radnica), postavenej na 
pozemku CKN parc. C. 80/1 v k.u. Dolny Kubin. 

II. 
Veel najrnu 

Najomca sa zavazuje uvedene nebytove priestory uzivat' na skolsky vyucovaci proces Zakladnej 
umeleckej skoly Petra Michala Bohuna. 

III. 
Doba najmu 

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurCitu s ucinnost'ou od 01.09.2014, pokial' bude trvat' ucel 
najmu, podl'a tejto zmluvy. 

IV. 
N ajornne a sluzby spojene s najrnorn 

1. Vyska najomneho je dohodnuta v sume 1,- EURIrok (slovom: jedno eur) bez DPH rocne ako 
zakladne najomne za cely prenajaty priestor. 
2. Uhradu najomneho sa Najomca zavazuje vykonavat' v pravidelnych rocnych spl<itkach do 31.03. 



prislusneho kalendameho roka na ucet Prenajimatel'a alebo priamo do pokladne Prenajimatel'a. 
Zmluvne strany sa dohodli, ze vysku mijomneho bude Prenajimatel' v nasledujucich kalendamych 
rokoch jednostranne kumulovane zvysovat' vzdy 0 percentualnu vysku miery inflacie vyhlasenej 
Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendamy rok, pricom prvy krat sa vyska najomneho 
zvysi v roku 2015, a to 0 percentualnu vysku miery inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR za 
kalendamy rok 2014. KaZdy d'alsi kalendamy rok od kalendameho roku 2016 vratane, sa vyska 
najomneho zvysi 0 mieru inflacie, vyhlasenu Statistickym uradom SR za bezprostredne 
predchadzajuci kalendarny rok, pricom toto percentuaine zvysenie vysky najomneho sa bude poCitat' 
vzdy z vYsky najomneho, ktorU mal najomca platit', v zmysle vyssie uvedeneho, za bezprostredne 
predchadzajuci kalendamy rok. 
3. Najomca sa vyslovne zaviizuje, ze Prenajimatel'ovi uhradi prvu splatku najomneho v celkovej 
vYske 0,33 (slovom: nul a eur a tridsat'tri eurocentov) bez DPH za obdobie od 01.09.2014 do 
31.12.2014 najneskor do 30.09.2014. 
4. Spolu s najomnym je Najomca POVilUlY uhradzat' Prenajimatel'ovi aj prevadzkove naklady 
suvisiace s najmom predmetu najmu (elektricka energia, dodavka tepla bez ohrevu teplej vody, vodne 
a stocne a naklady na odvod zrazkovej vody). Uhradu prevadzkovych nakladov suvisiacich s najmom 
predmetu najmu sa Najomca zaviizuje vykonavat' najneskor do 30 (slovom: tridsat') kalendarnych dni 
po obddani vyUctovania od prislusneho dodavatel'a Prenajimatel'om a podl'a skutocneho odberu 
predmetu najmu podl'a samostatneho meraca. 
5. Najomca sa vyslovne zaviizuje, ze Prenajimatel'ovi uhradi pomernu cast' prevadzkovych nakladov 
suvisiacich smijmom predmetu najmu za obdobie od 01.09.2014 do 31.12.2014 najneskor do 30 
(slovom: tridsat') kalendarnych dni po obddani vyuCtovania od prislusneho dodavatel'a 
Prenajimatel'om a podl'a skutocneho odberu predmetu najmu podl'a samostatneho meraca. 
6. V pripade omeskania Najomcu s Uhradou najomneho alebo prevadzkovych nakladov suvisiacich 
s najmom predmetu najmu rna Prenajimatel' okrem uroku z omeskania pravo na zmluvnu pokutu vo 
vyske 0,03 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania. 

V. 

Technicky stay nebytoveho priestoru 


1. Najomca vyhlasuje, ze bol riadne oboznameny s technickym stavom predmetu najmu ohliadkou na 
mieste samom a predmet najmu do najmu prebeni ako stoji a lezi. Najomca vyhlasuje, ze predmet 
najmuje v stave sposobilom na riadne bezne uzivanie pre ucely najmu. 
2. Najomcaje POVilUlY prace, opravy a upravy suvisiace s prisposobenim si predmetu najmu pre ucely 
najmu a svoje potreby a drobne opravy v predmete najmu znasat' na vlastne naklady. 
3. Zmluvne strany sa vyslovne dohodli na tom, ze akekol'vek stavebne upravy bude najomca 
konzultovat' s Prenajimatel'om a budu vykonane len s predchadzajucim suhlasom Prenajimatel'a. 
Zmluvne strany sa tiez vYslovne dohodli na tom, ze vsetky stavebne upravy, opravy a modemizacie 
vykonane Najomcom na predmete najmu, ktore akymkol'vek sposobom zhodnotia predmet najmu, sa 
stavaju pevnou sucast'ou predmetu najmu a vlastnictvom Prenajimatel'a bez toho, aby mal Najomca 
pravo pozadovat' od Prenajimatel'a nahradu tychto nakladov alebo vydanie bezdovodneho obohatenia. 

VI. 

Pniva a povinnosti zmluvnych stran 


1. Najomca je POVilUlY uzivat' prenajate nebytove priestory len na dohodnuty ucel a v sulade 
s ostatnymi podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve. Najomca nemoze zmenit' dohodnuty ucel 
uzivania bez pisomneho sUhlasu Prenajimatel'a. 
2. Najomcaje POVilUlY uhradzat' vsetky naklady spojene s obvyklym udrziavanim predmetu najmu. 
3. Najomca je POVilUlY oznamit' bez zbytocneho odkladu Prenajimatel'ovi vznik havarie, poistnej 
udalosti alebo inej skody na majetku Prenajimatel'a. 
4. Najomca je POVilUlY oznamit' bez zbytocneho odkladu Prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktore rna 
Prenajimatel' urobit' a umoznit' vykonanie tychto a inych oprav. Nesplnenim tejto POVilUlOSti 
zodpoveda prenajimatel'ovi za skody, ktore mu vzniknu. 
5. Najomca je POVilUlY umoznit' Prenajimatel'ovi pristup k doleZitym zariadeniam objektu - rozvody 
plynu, elektriny, vody a pod. 
6. Najomca je povinny dodrziavat' v predmete najmu prislusne hygienicke, bezpecnostne 



a protipoziame predpisy, predpisy BOZP v zmysle platnej legislativy. 
7. Najomca je povinny vybavit' predmetne nebytove priestory poziamo-technickymi zariadeniami 
a vecnymi prostriedkami ochrany pred poziarmi a zabezpeCit' ich pravidelne kontroly, prehliadky, 
revizie a opravy v sulade s platnymi pravnymi predpismi. 
8. Prenajimatel' ma pravo vstupovat' za prftomnosti Najomcu do prenajatych nebytovych priestorov za 
ucelom kontroly dodrziavania ucelu najmu a zist'ovania technickeho stavu predmetu najmu. 
9. Najomca nie je opravneny prenechat' predmet najmu, ani jeho cast', do podnajmu tretej osobe bez 
predchadzajuceho pisomneho suhlasu Prenajimatel'a. 
10. Pred dorucovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami sa pouzije primerane § 45 a nasl. 
Obcianskeho sudneho poriadku. 

VII. 
Skoncenie najmu 

1. Pre skoncenie najomneho vzt'ahu platia primerane ustanovenia zakona c. 116/1990 Zb. 0 najme a 
podmijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Najomca a Prenajimatel' su opravneni 
zmluvu vypovedat' aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna doba je tri mesiace a zacne plynut' prvym 
diiom nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial' sa zmluvne strany 
nedohodnu inak. 
2. Po ukonceni najmu je Najomca povinny odovzdat' prenajate priestory v takom stave vakom boli 
prenajate, prfpadne zhodnotene stavebnymi upravami odsuhlasenymi Prenajimatel'om, s prihliadnutim 
na bezne opotrebovanie. 
3. Pri skonceni najmu sa zmluvne strany zavazuju vysporiadat' platenie najomneho ku diiu skoncenia 
najmu. 

VIII. 
Zaverecne ustanovenia 

1. Pokial' nie je v tejto zmluve dohodnute inak, platia pre zmluvne strany ustanovenia zakona c. 
116/1990 Zb. v zneni neskorsfch predpisov a ustanovenia ObCianskeho zakonnika. 
2. Zmluvne strany sa dohodli, ze akekol'vek zmeny a doplnenia zmluvy moino robit' len formou 
pisomneho dodatku. 
3. Zmluvne strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy na intemete v zmysle platnych pravnych 
predpisov. 
4. Tato zmluva nadobuda platnost' diiom jej podpisania vsetkymi zmluvnymi stranami a uCinnost' 
najskor diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia postupom podl'a zakona c. 211/2000 Z.z. 0 

slobodnom pristupe k informaciam (zakon 0 slobode informacif) v zneni neskorsich predpisov. 
5. Zmluva je vyhotovena v 5 (slovom: piatich) vyhotoveniach, z ktorych 3 (slovom: tri) vyhotovenia 
su urcene pre potreby Prenajimatel'a a 2 (slovom: dye) vyhotovenia su urcene pre potreby pre 
Najomcu. 
6. Zmluvne strany prehlasuju, ie si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli ana znak suhlasu ju 
vlastnorucne podpisuju. 

Prenaj imatel': Najomca: 

V Dolnom Kubine, diia 01.07.201~ V Dolnom Kubine, diia 01.07.2014 
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